Stadtverwaltung Hohenstein-Ernstthal, den 11.02.2020
Hohenstein-Ernstthal Zeichen: 66-Ko, den 21.04.2020

VORLAGE Nr. /] /10/2020

far die 10. ordentliche, 6ffentliche Sitzung des Stadtrates der Stadt Hohenstein-Ernstthal am
26. Mai 2020

1. Gegenstand der Vorlage: Wahrnehmung des Ankaufsrechtes zum
Erwerb des Flurstiickes 522 Gemarkung
Hohenstein, gelegen Weinkellerstralle
(Parkplatz Rossmann)

2. Einbringer: Oberbirgermeister

3. Gesetzliche Grundlage: § 79 SachsGemO, SachsKomHVO-Doppik

4. Bereits gefasste Beschlisse: keine

5. Finanzielle Auswirkungen: Wegfall Aufwand im Ergebnishaushalt ab 2025

Pachtzahlung in Hohe von 2.020,65 EUR/Jahr
Produktsachkonto: 11.13.02.01 423100

Aufwand im Finanzhaushalt 2025 fir den Grund-
erwerb (Kaufpreis) in Hohe ca. 90.000,00 EUR
einschliellich Nebenkosten

Produktsachkonto: 11.13.02.01 099210

6. Sprecher: Oberburgermeister

7. Abgestimmt mit; Verwaltungsausschuss am 12. Marz 2020
8. Anderungen durch Ausschuss: v

9. Zusatzverteiler: Kammerin, Frau Stopp

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Hohenstein-Ernstthal beschlieRt die Wahrnehmung des Ankaufsrech-
tes zum Erwerb des Flurstiickes 522 Gemarkung Hohenstein in GréRe von 1.750 m?, gele-
gen an der Weinkellerstrale, bis zum 30. Juni 2020 gemaR Vertrag tber die Einraumung
eings Ankaufsrechtes, UR-Nr. 0660/2007 vom 12. Juni 2007. Der Stadtrat ermdachtigt den
Obgrbirgermeister zum Abschluss des Grundstiickskaufvertrages.
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Begriindung/Sachverhalt:

Zwischen der Stadt Hohenstein-Ernstthal und den Grundstiickseigentiimern des Flurstiickes
522 Gemarkung Hohenstein in Groe von 1.750 m? besteht ein Pachtvertrag vom 30. Juni
2005 zur Nutzung als Parkplatz. Pachtgegenstand des Vertrages ist der Grund und Boden
des Flurstlckes. Der jéhrliche Pachtzins betragt seit 2014  2.020,65 EUR (1,15 EUR/m?).
Eine Pacht des Flurstiickes gilt aufgrund einer im Vertrag vereinbarten Sperrfrist bis zum 30.
Juni 2025 vereinbart. Die Stadt Hohenstein-Ernstthal hat bisher alle mit der baulichen Ver-
anderung im Zusammenhang stehenden Kosten fur den Parkplatz in der unmittelbaren in-
nenstadt getragen. Die baulichen Anlagen sind bei Nichtwahrnehmung des Ankaufsrechtes
auf Aufforderung der Eigentimer zuriickzubauen.

Im § 3 des Pachtvertrages sind ein Vorkaufsrecht fir einen ersten Verkaufsfali bis zum Ab-
fauf des 31. Dezember 2020 sowie ein Ankaufsrecht firr die Stadt Hohenstein-Ernstthal nach
Ablauf der Sperrfrist ab 01. Juli 2025 vereinbart. GemaR notarieller Urkunde, UR-Nr.
0660/2007, ist im Vertrag Uber die Einrdumung eines Ankaufsrechtes vom 12. Juni 2007 das
Ankaufsrecht im fUnften Jahr vor Ablauf der Sperrfrist, also bis spitestens zum 30. Juni
2020, durch Abgabe einer verbindlichen Verpflichtungserklarung in Form eines eingeschrie-
benen Briefes gegeniber den jeweiligen Grundstiickseigentimern zu bekunden.

Zum jetzigen Zeitpunkt betragt der aktuelle Bodenrichtwert fir das Flurstiick 522 Gemarkung
Hohenstein 41,00 EUR/m? (Zone: Hohenstein/Conrad-Clau-StraRe/Schillerstrale), ermittelt
vom Gutachterausschuss des Landkreises Zwickau zum 31. Dezember 2018. Eine Werter-
mittlung nach Bodenrichtwert wiirde zum heutigen Zeitpunkt ca. 71.750,00 EUR (1.750 m? x
41,00 EUR/m?) betragen.

Unter Berucksichtigung einer vertraglich geregelten 10 %igen Erhéhung zum Zeitpunkt des
Ankaufes ergébe sich ein vorlaufiger Kaufpreis von ca. 79.000,00 EUR. Es ist erfahrungs-
gemall davon auszugehen, dass sich der Bodenrichtwert des Grundstiicks bis zum Jahr
2025 erhéhen wird. Es wird aus diesem Grund ein Schatzwert von ca. 90.000,00 EUR ein-
schlieBlich Nebenkosten angesetzt. Im Falle eines Erwerbes des Flurstiickes wiirde die Ver-
kehrswertermittiung durch einen &ffentlich besteliten und vereidigten Sachverstandigen unter
Zugrundelegung der dann geltenden Bodenrichtwerte erfolgen. Die geleisteten Investitionen
der Stadt bleiben bei der Ermittlung des Kaufpreises unberiihrt.

Der Parkplatz dient im unteren Bereich der Weinkellerstrae zur Innenstadtbelebung und
wird von vielen Kunden genutzt.
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