Stadtverwaltung Hohenstein-Ernstthal, den 19. Februar 2024
Hohenstein-Ernstthal 66-Ko ,den 15 Marz 2024

VORLAGE Nr. 2 150/2024

flr die 50. ordentliche, éffentliche Sitzung des Stadtrates der Stadt Hohenstein-Ernstthal am
26. Marz 2024

—

. Gegenstand der Vorlage: Offentliche Ausschreibung und VerdulRerung des
Grundstlckes, Flurstick 71 Gemarkung Hohen-
stein in Grofle von 400 m?, bebaut mit dem Wohn-
haus Karlstrale 7 im Rohbauzustand

2. Einbringer: Oberblrgermeister

3. Gesetzliche Grundiage: § 90 Absatz 3 S&chsGemO
VwV kommunale GrundstiicksverauRerung vom
13. April 2017

4. Bereits gefasste Beschliisse: Verfiigung des Oberblrgermeisters

vom 02.03.2021 zum Erwerb des Flurstiickes 71 H
SR 9/34/2022 vom 20.09.2022
Abbruch und Notsicherung Gebaude Karlstralte 7

5. Finanzielle Auswirkungen: Aufwand Ergebnishaushalt 2024 fir Kosten der
Verkehrswertermittiung in Hohe von 1.520,00 EUR
Produktsachkonto: 11.13.02.53 443103
(FR-Konto: 743103)

Auskehr Verkaufserlds in Héhe von 141.520,00 €
(Mindestgebot} an Férdermittelgeber

8. Sprecher: Oberblrgermeister

7. Abgestimmt mit: Verwaltungsausschuss am 14. Marz 2024

8. Anderungen durch Ausschuss: s

9. Zusatzvenrteiler: Kammerei und SG Stadtentwicklung/-sanierung

Beschlussvorschiag:

» Der Stadtrat beschlieft die Durchfiihrung einer Offentlichen Ausschreibung und Ver-
aullerung des stadtischen Grundstuckes, Flurstick 71 Gemarkung Hohenstein in
GroBe von 400 m? gelegen Karlstrale 7, als Wohnhaus im Rohbauzustand zum
Mindestgebot in Hohe von 141.520,00 EUR.



e Der Stadtrat beschlieBt, den Zuschlag gemaR Punkt V der VwV kommunale Grund-
stlcksverauerung vom 13.04.2017 in der Regel dem meistbietenden Bewerber zu

erteilen. Ein Rechtsanspruch auf Erwerb leitet sich aus der Teilnahme an der Aus-
schreibung nicht ab.

o Der Stadtrat beauftragt den Oberbiirgermeister mit der Durchfilhrung des Auswahl-
verfahrens, der Zuschlagserteilung und dem Abschluss des Grundstiickskaufvertra-
ges. In diesem ist eine Investitionsverpflichtung innerhalb von 5 Jahren ab Grund-
bucheintragung, ein dinglich gesichertes Riickkaufsrecht und eine Mehrerlosklausel
von 10 Jahren zu vereinbaren. Alle mit der VerduRerung im Zusammenhang stehen-

den Kosten tragt der Erwerber. Der Besitziibergang erfolgt am Tag der Kaufpreiszah-
lung.

Kluge , ks
Oberbirgermeister



Begriindung/Sachverhalt:

Die Stadt Hohenstein-Ernstthal hat das Flurstiick 71 Gemarkung Hohenstein am 08. April
2021 vom Voreigentimer zu einem Kaufpreis in Hdhe von 1,00 EUR kéauflich erworben. Zum
Zeitpunkt war das Grundstick mit dem ruinésen Wohnhaus KarlstraRe 7 bebaut. Aufgrund
dieser Tatsache bestanden gegeniiber dem Voreigentimer offene Gesamtforderungen fur
Ersatzvornahmen seitens des Bauordnungsamtes und fiir die Grundsteuer in Hohe von ca.
10.600,00 EUR, auf die die Stadt Hohenstein-Ernstthal im Gegenzug verzichtet hat.

Um einen stadtebaulichen Missstand im Stadtzentrum zu beseitigen, beschloss der Stadtrat
mit Beschluss 9/34/2022 vom 20. September 2022 den Abbruch des Wohngebsudes Karl-
strale 7, die Anderung der Aufgabenstellung und Bewilligung von UberplanmaRigen Auf-
wendungen fir eine Notsicherung im Haushaltsjahr 2022. Da jedoch die Sicherung der Statik
der angrenzenden Nachbargeb&ude KarlstraRe 5 und 9 derartig hohe Aufwendungen verur-
sacht hatte und aus praktischen Griinden nicht méglich war, ist der Abbruch des gesamten
Wohngebaudes Karlstrae 7 nicht mehr in Betracht gekommen. Somit war das urspringliche
Vorhaben nicht mehr wirtschaftlich darstellbar.

Aus diesem Grund wurde vom Fordermittelgeber angeregt, das Hauptgebéaude Karlstralle 7
zu sichern und das gesicherte Gebaude zugig zu verkaufen. Der Erhalt des Hauptgebaudes
Karlstralie 7 dient gleichzeitig als Sicherung der Nachbargebaude Karlstrae 5 und 9. Unab-
hangig davon erfolgte der Abbruch der Hintergebaude auf dem stadtischen Grundsttick. Die
hierfur erforderlichen BaumafRnahmen wurden von der SAB als Projektférderung zur anteili-
gen Finanzierung in Héhe von 90 % der zuwendungsfahigen Ausgaben in Hohe von
237.590,39 € bewilligt. Mit der Aufwertung des einsturzgefahrdeten Gebaudes Karlstrale 7
ergibt sich eine Verwertungsmaglichkeit im Sinne einer positiven stadtebaulichen Entwick-
lung.

Der Gutachterausschuss des Landkreises Zwickau wurde am 08. August 2023 mit der Er-
mittlung des Verkehrswertes beauftragt. Er ermittelte zum Stichtag 08. November 2023 einen
Verkehrswert von 140.000,00 EUR. Die Kosten der Verkehrswertermittiung in Héhe von
1.520,00 EUR sind vom jeweiligen Erwerber zu tragen. Im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan des Stadteverbundes ,Sachsenring” ist das Bewertungsobjekt als Wohnbaufliche
dargestelit. Da fUr den Bereich des Bewertungsobjektes kein rechtskraftiger Bebauungsplan
vorhanden ist, ist die Zulassigkeit nach § 34 BauGB zu beurteilen,

Gemaf Punkt V. Offentliches Anbieten® der Verwaltungsvorschrift des SMI Uber die Verau-
Berung kommunaler Grundstiicke vom 13. April 2017 sind Grundstiicke, um diese einem
méglichst breiten Kreis von Interessenten bekannt zu geben, grundsatzlich éffentlich anzu-
bieten. Die Offentliche Ausschreibung wird im Amtsblatt April 2024 sowie auf der Homepage
der Stadt Hohenstein-Ernstthat veréffentlicht.

Anlage: Flurkarte
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen Auszug aus dem
<EINeL Elokan Liegenschaftskataster
Gerhart-Hauptmann-Weg 1 y :

08371 Glauchau Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 15.06.2022

Flurstick: 71 Gemeinde: Stadt Hohenstein-Ernstthal
Gemarkung: Hohenstein (4610) Kreis: Landkreis Zwickau
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Benutzung nach Malgabe § 4 der Durchfiihrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz

Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MaRen, insbesondere von Grenzmalien oder Grenzabstanden nicht geeignet.
Gefertigt durch: Landkreis Zwickau, Gerhart-Hauptmann-Weg 1, 08371 Glauchau
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