Stadtverwaltung
Hohenstein-Ernstthal

VORLAGE Nr.

Hohenstein-Ernstthal, den 02. April 2026
Zeichen: 66-Ko

2 11912026

far die 19. ordentliche, offentliche Sitzung des Stadtrates der Stadt Hohenstein-Ernstthal

am 19. Mai 2026

1. Gegenstand der Vorlage:

2. Einbringer:

3. Gesetzliche Grundlage:

4. Bereits gefasste Beschliisse:

5. Finanzielle Auswirkungen:

6. Sprecher:
7. Abgestimmt mit:
8. Anderungen durch Ausschuss:

9. Zusatzverteiler:

Offentliche Ausschreibung und Veraulerung einer
unvermessenen Gesamtflache oder Teilflachen der
Flurstucke 1048/2 und 1050/3 Gemarkung Hohen-
stein in GesamtgroRe von ca. 4.920 m?, gelegen
an der TalstraBe/Réhrensteig

Oberbirgermeister

§ 90 Absatz 3 SachsGemO
VwV kommunale GrundstiicksverduRerung vom
13. April 2017

TA 7.1./41/2023 vom 04. April 2023
Grundsticksteilung/Verwertungsvorschlag

Aufwand Ergebnishaushalt 2026 fir
Kosten der Verkehrswertermittlung in Héhe
von 1.600,00 EUR

Produktsachkonto: 11.13.02.01 443103

Ertr&ge Finanzhaushalt 2026 fiir Verkauf
Produktsachkonto: 11.13.02.01 506101
(FR-Konto: 682100) im Bereich von
62,00 EUR/m? bis 77,00 EUR/m?

je GrundstiicksgréRe

Oberblrgermeister

Verwaltungsausschuss am 07. Mai 2026

Kammerei und SG 61




Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieBt die Durchfiihrung einer Offentlichen Ausschreibung und die VerauRe-
rung einer unvermessenen Gesamtflache in GréRe von ca. 4.920 m? oder Teilflaichen der
Flursticke 1048/2 und 1050/3 Gemarkung Hohenstein, gelegen an der Talstra-
Re/Rohrensteig, auf der Grundlage der Anlage 3 des Verkehrswertgutachtens des Gut-
achterausschusses des Landkreises Zwickau zum Stichtag 20.03.2026 mindestens zu den
ermittelten Verkehrswerten pro Quadratmeter im Bereich von 62,00 EUR/m? bis 77,00
EUR/m? abhéngig von der jeweiligen GrundstiicksgréRe. Die Parzellierung geman beiliegen-
der Flurkarte ist ein Verwertungsvorschlag der Verwaltung, jedoch nicht bindend und noch
verhandelbar.

Der Stadtrat beschliet, dass Gebote jeweils firr die Gesamtfliche oder Teilflichen mit An-
gabe des Quadratmeterpreises zuldssig sind. Ziel ist eine Gesamtverwertung der angegebe-
nen Flache. Ein Rechtsanspruch auf Erwerb leitet sich aus der Teilnahme an der Ausschrei-
bung nicht ab. Der Zuschlag ist gemaR Punkt V der VwV kommunale GrundstiicksverduRe-
rung vom 13.04.2017 in der Regel dem meistbietenden Bewerber zu erteilen.

Der Stadtrat beauftragt den Oberbiirgermeister mit der Durchfihrung des Auswahlverfah-
rens, der Zuschlagserteilung und dem Abschluss der Grundstuckskaufvertrage. In diesen ist
eine Investitionsverpflichtung innerhalb von 3 Jahren (Ruckfallklausel) ab Grundbucheintra-
gung, eine Mehrerlésklausel von 10 Jahren sowie im Bedarfsfall eine Belastungsvollmacht in
Hohe des jeweiligen Kaufpreises zu vereinbaren. Die Vermessungsleistungen sind durch die
Verwaltung zu beauftragen. Zuziiglich zum Kaufpreis tragen die Erwerber die anteiligen
Vermessungskosten, Kosten der Verkehrswertermittiung sowie sonstige Nebenkosten des
Grundstiickserwerb. Ein Mehr- oder MindermaR ist mit dem Quadratmeterpreis auszuglei-
cheh. Der Besitziibergang erfolgt am Tag der Kaufpreiszahlung.
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Begriindung/Sachverhalt:

Die Stadt Hohenstein-Ernstthal strebt eine weitere Verwertung von Bauland im reizvoll gele-
genen Huttengrund an. Hierzu fasste der Technische Ausschuss erstmals in seiner Sitzung
am 04. April 2023 einen Beschluss zur Verwertung von 4 Teilflachen auf den Flurstiicken
1048/2 und 1050/3 Gemarkung Hohenstein gemaR Flurkarte. Um jedoch flexibel auf
Parzellierungswiinsche von Erwerbern eingehen zu kénnen, wurde seitens der Verwaltung
festgelegt, die Méglichkeit anzubieten, die unvermessene Gesamtfliche oder Teilflachen
auszuschreiben. Ziel ist jedoch eine Verwertung der Gesamtflache.

Die bei der Stadt Hohenstein-Ernstthal verbleibende Teilfliche des Flurstiickes 1048/2 Ge-
markung Hohenstein wird fir einen etwaigen kinftigen StraRenausbau des Einmindungsbe-
reiches TalstraBe/Réhrensteig vorgehalten.

Laut rechtskraftigem Teilbereich des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des Stidtever-
bundes ,Sachsenring* fur das Territorium der Stadt Hohenstein-Ernstthal befinden sich die
Grundstiicke im Bereich strallenbegleitender Wohnbauflichen (BauNVO). Ein Bebauungs-
plan existiert nicht. Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit der kinftigen Bebauung ergibt
sich nach § 34 Baugesetzbuch (Innenbereich). Méglich sind Wohngebaude bis zu zwei Voll-
geschossen.

Der Gutachterausschuss des Landkreises Zwickau wurde am 10. Oktober 2025 mit der Er-
stellung eines Gutachtens beauftragt. Das Verkehrswertgutachten, eingegangen in der Ver-
waltung am 31. Mérz 2026, beinhaltet in der Anlage 3 die jeweiligen Verkehrswerte pro
Quadratmeter zum Wertermittlungsstichtag 20. Marz 2026 abhéngig von der Grundstiicks-
grofe.

Das jeweilige Mindestgebot besteht aus dem Kaufgebot pro Quadratmeter je Grundstiicks-
gréfle. Die Vermessungsleistungen werden durch die Verwaltung beauftragt; die anteiligen

GemaR Punkt V ,Offentliches Anbieten® der Verwaltungsvorschrift des SMI tber die Verau-
Berung kommunaler Grundstiicke vom 13. April 2017 sind Grundstiicke, um diese einem
moglichst breiten Kreis von Interessenten bekanntzugeben, grundsatzlich éffentlich anzubie-
ten. Die Ausschreibung wird ortsiiblich verdffentlicht. Der Verwaltung liegen bereits verschie-
dene Anfragen von Kaufinteressenten zu den Grundstiicken an der TalstraRe/Réhrensteig
vor.

Anlagen:
Luftbild mit Gesamtflache (ca.)
Anlage 3 VWG v. 20.03.2026
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Az. 625.25.0463.25 — unbebaute Teilfl. von Fst. 1048/2 und 1050/3,
Gemarkung Hohenstein, Talstr.. 09331 Hohenstein-Ernstthal

Anlage 3: unverbindlicher Verwertungsvorschlag mit Tabelle Anpassung GrundstiicksgroRe

WO

Ausgehend vom angepassten BRW von rd. 77 €/m? erfolgt in nachfolgender Tabelle eine An-

passung an unterschiedliche GrundstiicksgroRen:

Flache UK angepasster BRW

500 m? 1,03 77 €/m?

600 m? 1,0 75€/m?

700 m? 0,98 73 €/m?

800 m? 0,96 72 €/m?

900 m? 0,94 70 €/m?
1.000 m? 0,93 69 €/m?
1.100 m? 0,91 68 €/m?
1.200 m? 0,90 67 €/m?

Fliche UK angepasster BRW
1.300 m? 0,89 67 €/m?
1.400 m? 0,88 66 €/m?
1.500 m? 0,87 65 €/m?
1.600 m? 0,86 65 €/m?
1.700 m? 0,85 64 €/m?
1.800 m? 0,85 63 €/m?
1.900 m? 0,84 63 €/m?
2.000 m? 0,83 62 €/m?
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